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01
Hauskauf als

Lebensentscheidung

KAPITEL 1

Ein Haus ist mehr als Quadratmeter und Zinsen. Pr�fe zuerst, ob

die Entscheidung zu deinem Leben passt.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Lebensentscheidung

So nutzt du diese Unterlage

Nimm dir Zeit und beantworte die Fragen ehrlich. Es geht noch nicht um ein bestimmtes Haus. Es

geht um dein Leben, deine Sicherheit und deine Zukunft.

Mein wirklicher Grund f�r den Kauf

Ich kann in eigenen Worten erkl�ren, warum ich gerade jetzt kaufen m�chte.

Der Kaufwunsch entsteht nicht nur durch Druck von au�en oder Angst vor steigenden Preisen.

Ich wei�, welche Ver�nderung mir ein eigenes Zuhause bringen soll.

Alle Personen, die von der Entscheidung betroffen sind, wurden ehrlich einbezogen.

Ich kann zwischen einem emotionalen Wunsch und einem echten langfristigen Bedarf unterscheiden.

Meine Lebensplanung

Die Immobilie passt zu meiner privaten Planung f�r die n�chsten zehn bis zwanzig Jahre.

Berufliche Ver�nderungen oder l�ngere Fahrtwege habe ich realistisch ber�cksichtigt.

Familienplanung, Kinder, Pflege und m�gliche Ver�nderungen im Alter sind mitgedacht.

Ich habe gepr�ft, wie flexibel ich bei Trennung, Arbeitsplatzwechsel oder Einkommensverlust bleibe.

Auch ein sp�terer Verkauf oder eine Vermietung w�ren grunds�tzlich m�glich.

Mein emotionaler Check

Ich kann mich begeistern und trotzdem kritisch bleiben.

Ich lasse mir ausreichend Zeit und akzeptiere, dass nicht jedes passende Haus mein Haus sein muss.

Ich kenne meine pers�nlichen Ausl�ser f�r vorschnelle Entscheidungen.

Ich w�rde einem Menschen, der mir wichtig ist, unter denselben Bedingungen ebenfalls zum Kauf

raten.

Die Entscheidung f�hlt sich nicht nur aufregend, sondern auch ruhig und tragf�hig an.

Meine Ausgangslage

Mein Hauptgrund f�r den Kauf

________________________________________

Mein gew�nschter Zeitraum

________________________________________

Menschen, die ich einbeziehe

________________________________________

Meine gr��te Sorge

________________________________________

Was ich gewinnen m�chte

________________________________________

Was ich nicht aufs Spiel setze

________________________________________
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Meine Entscheidungsampel

Bereich Gr�n Gelb Rot

Lebensplanung

Finanzielle Stabilit�t

Partnerschaft und Familie

Berufliche Situation

Zeitlicher Druck

Bauchgef�hl und Fakten

Michael Urban empfiehlt

Klarheit f�hlt sich oft unspektakul�r an. Wenn du deine Gr�nde, Grenzen und Zukunft ehrlich

kennst, wird die sp�tere Auswahl deutlich leichter.

Meine wichtigste Erkenntnis

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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02

Bed�rfnisse und

Klarheit

KAPITEL 2

Suche nicht nach m�glichst viel Haus. Suche nach dem Zuhause,

das wirklich zu deinem Alltag passt.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Bed�rfnisse und Klarheit

So nutzt du diese Unterlage
Formuliere dein pers�nliches Anforderungsprofil, bevor du dich in ein Angebot verliebst. So
vergleichst du Immobilien nach deinen Ma�st�ben.

Mein Alltag

Ich kenne meine typischen Wege zu Arbeit, Schule, Einkauf und Freizeit.

Homeoffice, Hobbys, G�ste und R�ckzugsm�glichkeiten sind ber�cksichtigt.

Ich wei�, wie viel Gartenarbeit, Pflege und Instandhaltung ich wirklich �bernehmen m�chte.

Barrierearme Nutzung oder sp�tere Anpassungen habe ich mitgedacht.

Die gew�nschte Wohnform passt zu meiner verf�gbaren Zeit und Energie.

Meine Wunschlage

Regionen und Orte
________________________________________

Maximale Fahrtzeit
________________________________________

Gew�nschtes Umfeld
________________________________________

�ffentliche Anbindung
________________________________________

Schulen und Versorgung
________________________________________

Ruhe und Freizeit
________________________________________

Meine Immobilie

Objektart
________________________________________

Wohnfl�che
________________________________________

Zimmer
________________________________________

Grundst�ck
________________________________________

Baujahr und Zustand
________________________________________

Stellpl�tze
________________________________________

Meine Muss Kriterien

Die wichtigsten Kriterien sind auf h�chstens f�nf Punkte begrenzt.

Jedes Muss Kriterium ist konkret und �berpr�fbar formuliert.

Ich habe gekl�rt, welche Kriterien wirklich unverzichtbar sind.

Mein Budget passt zu meinen Muss Kriterien.
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W�nsche und Kompromisse

Kriterium Muss Wunsch Verzichtbar

Lage

Gr��e

Garten

Zustand

Energie

Ausstattung

Erweiterbarkeit

Meine klaren Grenzen

Diese drei Punkte sind f�r mich Ausschlussgr�nde
________________________________________

Bei diesen Punkten kann ich einen Kompromiss eingehen
________________________________________

Das darf sich durch den Kauf in meinem Alltag nicht verschlechtern
________________________________________

Mein Anforderungsprofil in einem Satz

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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03
Finanzierung und

Sicherheit

KAPITEL 3

Die richtige Finanzierung beginnt nicht mit dem maximalen Kredit.

Sie beginnt mit einem Alltag, der auch nach dem Kauf gut

funktioniert.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Finanzierung

So nutzt du diese Unterlage
Trage nur Betr�ge ein, die du belegen und dauerhaft tragen kannst. Plane Reserven ein und
vergleiche mehrere Angebote anhand derselben Annahmen.

Monatlicher Haushaltscheck

Sicheres Nettoeinkommen
________________________________________

Weitere sichere Einnahmen
________________________________________

Lebenshaltung
________________________________________

Versicherungen und Vorsorge
________________________________________

Mobilit�t
________________________________________

Kredite und Verpflichtungen
________________________________________

Freizeit und Urlaub
________________________________________

Verf�gbarer �berschuss
________________________________________

Eigenkapital und R�cklagen

Frei verf�gbares Eigenkapital
________________________________________

Davon gew�nschte Reserve
________________________________________

Geplante Eigenleistung
________________________________________

Verf�gbare F�rdermittel
________________________________________

Notgroschen nach dem Kauf
________________________________________

R�cklage f�r Instandhaltung
________________________________________

Gesamtkosten des Kaufs

Kaufpreis
________________________________________

Grunderwerbsteuer
________________________________________

Notar und Grundbuch
________________________________________

Maklerprovision
________________________________________

Renovierung und Sanierung
________________________________________

Umzug und Einrichtung
________________________________________

Finanzierungskosten
________________________________________

Gesamter Kapitalbedarf
________________________________________
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Mein Finanzierungsangebot

Darlehensbetrag
________________________________________

Sollzins
________________________________________

Effektiver Jahreszins
________________________________________

Zinsbindung
________________________________________

Anf�ngliche Tilgung
________________________________________

Monatliche Rate
________________________________________

Sondertilgung
________________________________________

Voraussichtliche Restschuld
________________________________________

Sicherheitspr�fung

Die Rate ist auch bei vor�bergehend geringerem Einkommen tragbar.

Steigende Lebenshaltungskosten und h�here Energiekosten sind ber�cksichtigt.

F�r Reparaturen und ungeplante Ausgaben bleibt eine echte Reserve.

Kinderwunsch, Elternzeit, Selbstst�ndigkeit oder Renteneintritt sind mitgerechnet.

Ich habe mindestens zwei Finanzierungsangebote auf derselben Grundlage verglichen.

F�rderm�glichkeiten wurden vor dem Abschluss gepr�ft.

Ich kenne die Bedingungen f�r Sondertilgung, Tilgungswechsel und vorzeitige Abl�sung.

Kaufvertrag und Finanzierung sind zeitlich aufeinander abgestimmt.

Michael Urban empfiehlt
Entscheidend ist nicht, welche Rate eine Bank akzeptiert. Entscheidend ist, welche Rate du
dauerhaft tragen kannst und bei der dein Leben noch Luft beh�lt.

Fachliche Orientierung nach Informationen der Verbraucherzentrale zur Immobilienfinanzierung und der KfW zu
F�rderm�glichkeiten. Stand August 2026.

Meine maximale Wohlf�hlrate und meine pers�nliche Grenze

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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04

Immobilienmarkt

verstehen

KAPITEL 4

Ein Angebot ist erst dann eine Chance, wenn du Lage, Preis,

Zustand und Nachfrage miteinander vergleichen kannst.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Immobilienmarkt

So nutzt du diese Unterlage

Beobachte den Markt strukturiert. Einzelne Inserate sagen wenig. Erst mehrere vergleichbare

Angebote zeigen dir, was in einer Region realistisch ist.

Meine Marktbeobachtung

Region und Teilmarkt

________________________________________

Beobachtungszeitraum

________________________________________

Objektart

________________________________________

Typische Wohnfl�che

________________________________________

Typische Grundst�cksgr��e

________________________________________

Typischer Zustand

________________________________________

Was ich regelm��ig pr�fe

Ich vergleiche nur Objekte mit �hnlicher Lage, Gr��e, Art und Zustand.

Ich unterscheide Angebotspreise von tats�chlich erzielbaren Marktpreisen.

Ich notiere, wie lange vergleichbare Angebote sichtbar bleiben.

Preisreduzierungen und mehrfach ver�ffentlichte Angebote erkenne ich.

Bodenrichtwerte nutze ich nur als Orientierung und nicht als fertigen Grundst�ckswert.

Energetischer Zustand und absehbare Investitionen flie�en in den Vergleich ein.

Mikrolage, L�rm, Aussicht, Zuschnitt und Erreichbarkeit werden gesondert bewertet.
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Vergleichsobjekte

Kriterium Objekt 1 Objekt 2 Objekt 3

Ort und Lage

Kaufpreis

Wohnfl�che

Grundst�ck

Zustand

Energie

Besonderheiten

Signale im Angebot

Die Beschreibung passt zu den Fotos und den verf�gbaren Unterlagen.

Der Preis l�sst sich mit Lage, Gr��e, Zustand und Besonderheiten nachvollziehen.

Ein auff�llig g�nstiger Preis wird sachlich hinterfragt.

Zeitdruck oder Bieterverfahren ver�ndern meine pers�nliche Preisgrenze nicht.

Ich kenne den Verkaufsgrund, soweit dieser offen kommuniziert wird.

Unklare oder fehlende Angaben werden vor einer Entscheidung gekl�rt.

Meine Marktentscheidung

Was ist in meiner Zielregion ein realistischer Preisrahmen

________________________________________

Welche Eigenschaften rechtfertigen einen Aufpreis

________________________________________

Welche M�ngel oder Risiken m�ssen zu einem Abschlag f�hren

________________________________________

Meine wichtigsten Marktbeobachtungen

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................



DER ERFOLGREICHE HAUSKAUF

05
Besichtigung

wie ein Profi

KAPITEL 5

Sch�ne R�ume erzeugen Gef�hle. Eine gute Besichtigung pr�ft

zus�tzlich Substanz, Technik, Unterlagen und Alltag.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Gro�e Besichtigungscheckliste

So nutzt du diese Unterlage

Nutze die Liste bei jeder Besichtigung in derselben Reihenfolge. Fotografiere nur mit Zustimmung

und dokumentiere Auff�lligkeiten direkt.

Vorbereitung

Expos�, Grundriss, Energieausweis und vorhandene Objektunterlagen wurden gelesen.

Meine Muss Kriterien und Ausschlussgr�nde liegen griffbereit vor.

Besichtigung findet m�glichst bei Tageslicht statt.

Notizen, Ma�band, Taschenlampe und Mobiltelefon sind vorbereitet.

Bei erkennbarem Risiko plane ich eine zweite Besichtigung mit Sachverst�ndigen.

Grundst�ck und Au�enbereich

Zufahrt, Stellpl�tze, Wege und Grundst�cksgrenzen wirken nachvollziehbar.

Gel�nde, Hanglage, Drainage und sichtbare Entw�sserung wurden gepr�ft.

Fassade, Sockel, Risse und m�gliche Feuchtigkeitsspuren wurden angesehen.

Dach, Rinnen, Fallrohre, Schornstein und Anbauten wurden von au�en gepr�ft.

Garten, B�ume, St�tzmauern, Nebengeb�ude und Einfriedungen wurden erfasst.

L�rm, Ger�che, Verkehr, Nachbarschaft und Sonnenverlauf wurden wahrgenommen.

R�ume und Geb�udeh�lle

Fenster, Rolll�den, T�ren und Dichtungen wurden stichprobenartig getestet.

W�nde, Decken und B�den wurden auf Risse, Flecken und Verformungen gepr�ft.

Keller und Dachraum wurden angesehen und auf Geruch sowie Feuchtigkeit gepr�ft.

Raumgr��en, Zuschnitt, Licht, Akustik und M�blierbarkeit passen zum Bedarf.

Hinweise auf Schimmel, Sch�dlingsbefall oder wiederkehrende Feuchte wurden hinterfragt.

Technik und Energie

Alter, Art, Wartung und sichtbarer Zustand der Heizung sind bekannt.

Warmwasserbereitung, Heizk�rper oder Fl�chenheizung wurden erfasst.

Sicherungskasten, sichtbare Leitungen, Steckdosen und m�gliche Erneuerungen wurden

angesprochen.

Wasserleitungen, Absperrungen, Druck und sichtbare Undichtigkeiten wurden gepr�ft.

D�mmung, Fensterqualit�t und Energiekennwerte wurden eingeordnet.

Bekannte Sanierungen und noch offene Ma�nahmen sind dokumentiert.
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Fragen an die Verk�uferseite

Warum wird verkauft und seit wann wird die Immobilie angeboten.

Welche M�ngel, Sch�den oder Versicherungsf�lle sind bekannt.

Welche Arbeiten wurden wann und durch wen ausgef�hrt.

Welche laufenden Kosten und Verbrauchswerte sind belegt.

Welche Einbauten, M�bel oder Ger�te sollen �bernommen werden.

Gibt es Rechte, Pflichten, Baulasten, Altlasten oder Nachbarschaftsthemen.

Meine Bewertung direkt danach

Bereich Sehr gut Pr�fen Kritisch

Lage

Grundst�ck

Grundriss

Bausubstanz

Technik

Energie

Gesamteindruck

Auff�lligkeiten, offene Fragen und notwendige zweite Pr�fung

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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06
Bewertung und

Preisfindung

KAPITEL 6

Der Angebotspreis ist eine Forderung. Eine belastbare

Kaufentscheidung braucht Vergleich, Zustand und realistische

Folgekosten.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Bewertung und Preis

So nutzt du diese Unterlage

Diese Unterlage ersetzt kein Gutachten. Sie hilft dir, die Preisbestandteile sichtbar zu machen und

offene Punkte gezielt mit Fachleuten zu kl�ren.

Grunddaten des Objekts

Adresse

________________________________________

Objektart

________________________________________

Kaufpreis

________________________________________

Wohnfl�che

________________________________________

Grundst�ck

________________________________________

Baujahr

________________________________________

Energiekennwert

________________________________________

Angebotsdauer

________________________________________

Wertfaktoren

Faktor Positiv Neutral Negativ

Mikrolage

Grundst�ck

Grundriss

Bausubstanz

Ausstattung

Energie

Erweiterbarkeit

Vergleich und Plausibilit�t

Mindestens drei m�glichst �hnliche Vergleichsangebote wurden erfasst.

Lageunterschiede wurden nicht nur �ber den Ort, sondern �ber die konkrete Umgebung bewertet.

Wohnfl�che, Nutzfl�che und Grundst�cksfl�che wurden nicht miteinander vermischt.
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Modernisierungen wurden nur dann positiv ber�cksichtigt, wenn Umfang und Qualit�t nachvollziehbar

sind.

Rechte, Belastungen oder besondere Nutzungseinschr�nkungen wurden ber�cksichtigt.

Ein Sachverst�ndiger wird eingebunden, wenn Zustand oder Sch�den nicht sicher einzusch�tzen sind.

Absehbare Investitionen

Ma�nahme Dringlichkeit Sch�tzung Angebot

Dach

Fenster

Heizung

Elektrik

Sanit�r

Feuchtigkeit

Innenausbau

Meine Preisableitung

Orientierung aus Vergleichen

________________________________________

Wert besonderer Vorteile

________________________________________

Abzug f�r M�ngel

________________________________________

Abzug f�r Investitionen

________________________________________

Mein begr�ndeter Wert

________________________________________

Meine absolute Preisgrenze

________________________________________

Michael Urban empfiehlt

Trenne den Wert f�r dich vom Preis des Verk�ufers. Deine Preisgrenze entsteht aus Markt,

Zustand, Finanzierung und deinen pers�nlichen Alternativen.

Welche Punkte m�ssen vor einem Angebot noch fachlich gepr�ft werden

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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07
Verhandeln

mit System

KAPITEL 7

Eine gute Verhandlung ist kein Kampf. Sie verbindet klare Grenzen

mit nachvollziehbaren Argumenten und einer verl�sslichen

Kommunikation.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Preisverhandlung

So nutzt du diese Unterlage
Bereite Ziel, Begr�ndung und Alternativen schriftlich vor. So bleibst du auch dann ruhig, wenn die
andere Seite Druck aufbaut.

Meine Ausgangslage

Angebotspreis
________________________________________

Mein Zielpreis
________________________________________

Meine Preisgrenze
________________________________________

Finanzierung best�tigt
________________________________________

Verkaufsgrund soweit bekannt
________________________________________

Meine beste Alternative
________________________________________

Meine st�rksten Argumente

Meine Argumente beruhen auf �berpr�fbaren Fakten und nicht auf pauschaler Kritik.

Vergleichsobjekte passen wirklich zu Lage, Gr��e, Zustand und Art der Immobilie.

Modernisierungskosten sind realistisch und m�glichst durch Angebote belegt.

Ich kann meine Finanzierungsbereitschaft und Zuverl�ssigkeit glaubhaft zeigen.

Ich kenne Punkte, die der Verk�uferseite wichtig sein k�nnten, etwa Termin oder Abwicklung.

Mein Verhandlungsrahmen

Punkt Mein Wunsch Kompromiss Grenze

Kaufpreis

�bergabetermin

Inventar

R�umung

Reparaturen

Zahlungsablauf
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Formulierungen, die ruhig und klar wirken

Wir k�nnen uns den Kauf gut vorstellen. F�r unsere Entscheidung m�ssen Preis und notwendige
Investitionen zusammenpassen.

Unsere Einsch�tzung st�tzt sich auf Vergleichsangebote und die erkennbaren Ma�nahmen am Objekt.

Unter diesen Voraussetzungen k�nnen wir ein verl�ssliches Angebot in H�he von folgendem Betrag
abgeben.

Welche Punkte sind der Verk�uferseite neben dem Preis besonders wichtig.

Ich m�chte die Entscheidung nicht unter Zeitdruck treffen und melde mich zum vereinbarten Zeitpunkt
verbindlich.

Vor dem Angebot

Alle wesentlichen Unterlagen und offenen Fragen wurden gepr�ft.

Meine Finanzierung passt zum Angebot und enth�lt ausreichende Reserve.

Ich wei�, welche Punkte in den notariellen Vertrag geh�ren.

Das Angebot ist klar formuliert und nennt Bedingungen sowie G�ltigkeitsdauer.

Ich bin bereit, bei �berschreiten meiner Grenze freundlich auszusteigen.

Michael Urban empfiehlt
Die st�rkste Position entsteht, wenn du kaufen m�chtest, aber nicht kaufen musst. Eine klare
Alternative sch�tzt dich vor einem �berh�hten Preis.

Mein Gespr�chsplan und meine n�chsten Schritte

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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08
Kaufvertrag und

Notartermin

KAPITEL 8

Unterschreibe erst, wenn alle Fragen beantwortet sind und jede

Vereinbarung vollst�ndig im notariellen Vertrag steht.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Kaufvertrag und Notartermin

So nutzt du diese Unterlage
Arbeite den Vertragsentwurf fr�hzeitig durch. Markiere unklare Stellen und richte rechtliche
Fragen direkt an das Notarb�ro oder eine eigene Rechtsberatung.

Vor dem Vertragsentwurf

Eigent�mer, Grundbuchdaten und das zu kaufende Grundst�ck sind eindeutig.

Bebaubarkeit oder rechtm��ige Errichtung vorhandener Geb�ude wurden gekl�rt.

Baulasten, Altlasten, Erschlie�ung und erkennbare Grundst�cksgrenzen wurden gepr�ft.

Geb�udezustand und notwendige Investitionen sind ausreichend untersucht.

Finanzierungsbedarf einschlie�lich Nebenkosten und Renovierung ist gesichert.

Erforderliche Unterlagen zur Grundschuldbestellung liegen dem Notarb�ro rechtzeitig vor.

Pr�fung des Vertragsentwurfs

Namen, Anschriften, Objektangaben, Flurst�ck und Grundbuch sind korrekt.

Kaufpreis, F�lligkeit und Zahlungsweg sind eindeutig geregelt.

Auflassungsvormerkung und Lastenfreistellung sind nachvollziehbar beschrieben.

�bergabezeitpunkt, Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr sind klar festgelegt.

Bekannte M�ngel und Haftungsregelungen wurden verstanden.

Inventar, Einbauten und sonstige Nebenabreden stehen vollst�ndig im Vertrag.

R�umung, Schl�ssel, Unterlagen und Zustand bei �bergabe sind geregelt.

Vollmachten, Genehmigungen oder Vertretungen sind nachvollziehbar.

Alle steuerlichen oder rechtlichen Sonderfragen wurden fachlich gekl�rt.

Meine offenen Fragen

Diese Formulierung verstehe ich noch nicht
________________________________________

Diese Vereinbarung fehlt aus meiner Sicht
________________________________________

Diese Unterlage oder Best�tigung ben�tige ich noch
________________________________________

Diese Frage richte ich an das Notarb�ro
________________________________________
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Am Tag der Beurkundung

Ich habe den aktuellen Vertragsentwurf und einen g�ltigen Ausweis dabei.

Der Vertrag wird vollst�ndig vorgelesen und offene Punkte werden sofort angesprochen.

�nderungen werden eindeutig in die Urkunde aufgenommen.

Ich unterschreibe erst, wenn Inhalt, Folgen und weitere Schritte klar sind.

Alle m�ndlichen Nebenabreden werden dem Notarb�ro offengelegt.

Nach der Beurkundung

Ich warte die F�lligkeitsmitteilung ab und zahle erst bei best�tigten Voraussetzungen.

Bank und Notarb�ro stimmen die Finanzierung und Grundschuld miteinander ab.

Der Grunderwerbsteuerbescheid wird fristgerecht bearbeitet.

�bergabe und Zahlung werden nicht eigenm�chtig vom vereinbarten Ablauf entkoppelt.

Urkunden, Mitteilungen und Zahlungsnachweise werden sicher abgelegt.

Fachliche Orientierung nach dem Informationsblatt Der Kauf einer gebrauchten Immobilie der Bundesnotarkammer. Stand
August 2026.

Meine letzten Fragen vor der Unterschrift

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................



DER ERFOLGREICHE HAUSKAUF

09
Nach dem Kauf
und �bergabe

KAPITEL 9

Der Hauskauf endet nicht mit der Unterschrift. Eine saubere
�bergabe sch�tzt dich vor Unklarheiten und unn�tigen Kosten.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH



CHECKLISTE NACH DEM KAUF

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH   www.hauskauf.urbangoodliving.de Seite 1

Checkliste nach dem Kauf

So nutzt du diese Unterlage
Plane Zahlung, �bergabe, Dokumentation und die ersten Wochen in einer festen Reihenfolge.
Halte den Zustand mit Fotos und einem unterschriebenen Protokoll fest.

Bis zur �bergabe

F�lligkeitsmitteilung wurde abgewartet und an die Bank weitergeleitet.

Kaufpreis und Grunderwerbsteuer wurden fristgerecht gezahlt.

Versicherungsfragen wurden vor der Besitz�bergabe gekl�rt.

�bergabetermin, Teilnehmer und ben�tigte Unterlagen sind best�tigt.

Das �bergabeprotokoll ist vorbereitet und ausreichend Zeit eingeplant.

�bergabeprotokoll

Objektadresse
________________________________________

Datum und Uhrzeit
________________________________________

Verk�uferseite
________________________________________

K�uferseite
________________________________________

Weitere Teilnehmer
________________________________________

Wetter und Sichtverh�ltnisse
________________________________________

Z�hlerst�nde

Z�hler Nummer Stand Foto

Strom

Wasser

Gas

Heizung

Weitere
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Schl�ssel und Zugang

Schl�ssel Anzahl Erhalten Bemerkung

Haust�r

Nebent�r

Briefkasten

Garage

Keller

Weitere

Zustand und Unterlagen

Alle R�ume, Nebenfl�chen und Au�enbereiche wurden gemeinsam angesehen.

Neue oder noch offene M�ngel wurden beschrieben und fotografiert.

Vereinbarte R�umung und �bernommenes Inventar stimmen mit dem Vertrag �berein.

Bedienungsanleitungen, Wartungsnachweise, Rechnungen und Pl�ne wurden �bergeben.

Versicherungsunterlagen, Energieausweis und relevante Bescheide liegen vor.

Protokoll wurde von beiden Seiten gelesen und unterschrieben.

Die ersten 30 Tage

Strom, Wasser, Gas, Internet und Abfall wurden angemeldet oder umgestellt.

Meldeadresse und notwendige Beh�rdenkontakte wurden erledigt.

Wohngeb�ude, Hausrat und Haftpflicht wurden gepr�ft und angepasst.

Dringende Sicherheits, Wartungs und Reparaturthemen wurden priorisiert.

Renovierungen beginnen erst nach einem realistischen Budget und Ablaufplan.

Alle Dokumente liegen in einem klar benannten digitalen Ordner und zus�tzlich sicher verwahrt.

Festgestellte M�ngel, Vereinbarungen und Fristen

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................
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Die h�ufigsten
Fehler vermeiden

KAPITEL 10

Die meisten teuren Fehler entstehen nicht aus Unwissen. Sie

entstehen durch Zeitdruck, Emotion und fehlende Struktur.

MICHAEL URBAN

URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Fehler vermeiden

So nutzt du diese Unterlage
Nutze diesen letzten Check vor jedem Angebot und vor jeder Unterschrift. Ein einziges rotes Signal
reicht aus, um die Entscheidung zu unterbrechen und fachlich zu pr�fen.

Mein Risikocheck

Ich entscheide nicht nur aus Begeisterung, Angst oder Zeitdruck.

Mein Budget enth�lt Kaufnebenkosten, Renovierung und ausreichende Reserve.

Ich habe erkennbare M�ngel nicht kleingeredet oder nur auf sch�ne Details geachtet.

Marktpreis und Vergleichsobjekte wurden gepr�ft.

Die Lage passt auch im Alltag, bei Verkehr, Wetter und unterschiedlichen Tageszeiten.

Alle wesentlichen Unterlagen wurden gelesen oder fachlich gepr�ft.

Unklare Vertragsklauseln wurden vor der Unterschrift erkl�rt.

Ich kenne meine Preisgrenze und halte sie ein.

Ich habe mindestens eine Nacht �ber die Entscheidung geschlafen.

Bei Unsicherheit habe ich Sachverst�ndige, Finanzierungspartner, Notarb�ro oder Rechtsberatung
einbezogen.

Warnsignale f�r eine Pause

Wesentliche Unterlagen fehlen oder werden nur z�gerlich bereitgestellt.

Aussagen zu Zustand, Fl�che, Nutzung oder Kosten widersprechen sich.

Ein ungew�hnlich hoher Entscheidungsdruck wird aufgebaut.

Die Finanzierung funktioniert nur ohne Reserve oder mit optimistischen Annahmen.

Bekannte Sch�den werden verharmlost oder eine fachliche Pr�fung wird erschwert.

M�ndliche Zusagen sollen nicht in den notariellen Vertrag aufgenommen werden.

Mein Bauchgef�hl und die Fakten zeigen deutlich in unterschiedliche Richtungen.
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Meine Entscheidung in vier Blickrichtungen

Bereich Sicher Offen Kritisch

Lebensplanung

Finanzierung

Objektzustand

Markt und Preis

Vertrag

�bergabe

Fragen vor dem finalen Ja

W�rde ich dieses Haus auch ohne den heutigen Zeitdruck kaufen.

Kann ich die Entscheidung einer unabh�ngigen Person sachlich erkl�ren.

Welche drei Risiken bleiben und wie sichere ich sie ab.

Welche Annahme m�sste falsch sein, damit der Kauf nicht mehr passt.

Was ist meine beste Alternative, wenn ich heute nicht kaufe.

Mein pers�nlicher Entscheidungsvermerk

Daf�r spricht
________________________________________

Dagegen spricht
________________________________________

Vor einer Entscheidung kl�re ich noch
________________________________________

Meine Entscheidung und mein Grund
________________________________________

Michael Urban empfiehlt
Ein Nein zu einem unpassenden Objekt ist kein R�ckschritt. Es ist ein Erfolg, weil du dein Geld,
deine Zeit und deine Zukunft sch�tzt.
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Meine abschlie�ende Selbstreflexion

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................


