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Hauskauf als
Lebensentscheidun

KAPITEL 1

Ein Haus ist mehr als Quadratmeter und Zinsen. Prufe zuerst, ob
die Entscheidung zu deinem Leben passt.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH



CHECKLISTE LEBENSENTSCHEIDUNG

URBAN GOOD LIVING

— ITMMOBILIEN —

Checkliste Lebensentscheidung

So nutzt du diese Unterlage
Nimm dir Zeit und beantworte die Fragen ehrlich. Es geht noch nicht um ein bestimmtes Haus. Es
geht um dein Leben, deine Sicherheit und deine Zukunft.

Mein wirklicher Grund fur den Kauf

Ich kann in eigenen Worten erklaren, warum ich gerade jetzt kaufen méchte.

Der Kaufwunsch entsteht nicht nur durch Druck von auBen oder Angst vor steigenden Preisen.
Ich weil3, welche Veranderung mir ein eigenes Zuhause bringen soll.

Alle Personen, die von der Entscheidung betroffen sind, wurden ehrlich einbezogen.

Ich kann zwischen einem emotionalen Wunsch und einem echten langfristigen Bedarf unterscheiden.

Meine Lebensplanung
Die Immobilie passt zu meiner privaten Planung fir die nachsten zehn bis zwanzig Jahre.
Berufliche Veranderungen oder langere Fahrtwege habe ich realistisch berlcksichtigt.
Familienplanung, Kinder, Pflege und mégliche Veranderungen im Alter sind mitgedacht.
Ich habe geprift, wie flexibel ich bei Trennung, Arbeitsplatzwechsel oder Einkommensverlust bleibe.

Auch ein spaterer Verkauf oder eine Vermietung waren grundsatzlich méglich.

Mein emotionaler Check

Ich kann mich begeistern und trotzdem kritisch bleiben.
Ich lasse mir ausreichend Zeit und akzeptiere, dass nicht jedes passende Haus mein Haus sein muss.
Ich kenne meine persénlichen Ausléser flr vorschnelle Entscheidungen.

Ich wiirde einem Menschen, der mir wichtig ist, unter denselben Bedingungen ebenfalls zum Kauf
raten.

Die Entscheidung flhlt sich nicht nur aufregend, sondern auch ruhig und tragfahig an.

Meine Ausgangslage

Mein Hauptgrund fur den Kauf Mein gewunschter Zeitraum
Menschen, die ich einbeziehe Meine gréBte Sorge
Was ich gewinnen mdchte Was ich nicht aufs Spiel setze
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Meine Entscheidungsampel

Lebensplanung
Finanzielle Stabilitat
Partnerschaft und Familie
Berufliche Situation
Zeitlicher Druck

Bauchgefuhl und Fakten

Michael Urban empfiehlt
Klarheit fuhlt sich oft unspektakular an. Wenn du deine Grinde, Grenzen und Zukunft ehrlich
kennst, wird die spatere Auswahl deutlich leichter.

Meine wichtigste Erkenntnis
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Bedurfnisse und
Klarheit

KAPITEL 2

Suche nicht nach méglichst viel Haus. Suche nach dem Zuhause,
das wirklich zu deinem Alltag passt.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Bedurfnisse und Klarheit

So nutzt du diese Unterlage
Formuliere dein personliches Anforderungsprofil, bevor du dich in ein Angebot verliebst. So
vergleichst du Immobilien nach deinen Mal3staben.

Mein Alltag
Ich kenne meine typischen Wege zu Arbeit, Schule, Einkauf und Freizeit.
Homeoffice, Hobbys, Gaste und Rickzugsmadglichkeiten sind bericksichtigt.
Ich weiB, wie viel Gartenarbeit, Pflege und Instandhaltung ich wirklich Gbernehmen mdéchte.
Barrierearme Nutzung oder spatere Anpassungen habe ich mitgedacht.

Die gewlinschte Wohnform passt zu meiner verfligbaren Zeit und Energie.

Meine Wunschlage

Regionen und Orte Maximale Fahrtzeit
Gewdiinschtes Umfeld Offentliche Anbindung
Schulen und Versorgung Ruhe und Freizeit

Meine Immobilie

Objektart Wohnflache
Zimmer Grundstuck
Baujahr und Zustand Stellplatze

Meine Muss Kriterien
Die wichtigsten Kriterien sind auf hdchstens funf Punkte begrenzt.
Jedes Muss Kriterium ist konkret und Uberprifbar formuliert.
Ich habe geklart, welche Kriterien wirklich unverzichtbar sind.

Mein Budget passt zu meinen Muss Kriterien.
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Winsche und Kompromisse

Lage
Grolte
Garten
Zustand
Energie
Ausstattung

Erweiterbarkeit

Meine klaren Grenzen

Diese drei Punkte sind fur mich Ausschlussgriinde
Bei diesen Punkten kann ich einen Kompromiss eingehen

Das darf sich durch den Kauf in meinem Alltag nicht verschlechtern

Mein Anforderungsprofil in einem Satz
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Finanzierung und
Sicherheit

KAPITEL 3

Die richtige Finanzierung beginnt nicht mit dem maximalen Kredit.
Sie beginnt mit einem Alltag, der auch nach dem Kauf gut
funktioniert.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Finanzierung

So nutzt du diese Unterlage

Trage nur Betrage ein, die du belegen und dauerhaft tragen kannst. Plane Reserven ein und
vergleiche mehrere Angebote anhand derselben Annahmen.

Monatlicher Haushaltscheck

Sicheres Nettoeinkommen

Lebenshaltung

Mobilitat

Freizeit und Urlaub

Eigenkapital und Rucklagen

Frei verflgbares Eigenkapital

Geplante Eigenleistung

Notgroschen nach dem Kauf

Gesamtkosten des Kaufs

Kaufpreis

Notar und Grundbuch

Renovierung und Sanierung

Finanzierungskosten

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH www.hauskauf.urbangoodliving.de

Weitere sichere Einnahmen

Versicherungen und Vorsorge

Kredite und Verpflichtungen

Verfigbarer Uberschuss

Davon gewunschte Reserve

Verfugbare Fordermittel

Rucklage fur Instandhaltung

Grunderwerbsteuer

Maklerprovision

Umzug und Einrichtung

Gesamter Kapitalbedarf
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Mein Finanzierungsangebot

Darlehensbetrag Sollzins

Effektiver Jahreszins Zinsbindung

Anfangliche Tilgung Monatliche Rate

Sondertilgung Voraussichtliche Restschuld
Sicherheitsprufung

Die Rate ist auch bei voribergehend geringerem Einkommen tragbar.
Steigende Lebenshaltungskosten und héhere Energiekosten sind bericksichtigt.
Flr Reparaturen und ungeplante Ausgaben bleibt eine echte Reserve.
Kinderwunsch, Elternzeit, Selbststandigkeit oder Renteneintritt sind mitgerechnet.
Ich habe mindestens zwei Finanzierungsangebote auf derselben Grundlage verglichen.
Férdermdglichkeiten wurden vor dem Abschluss gepruft.
Ich kenne die Bedingungen fur Sondertilgung, Tilgungswechsel und vorzeitige Abldsung.
Kaufvertrag und Finanzierung sind zeitlich aufeinander abgestimmt.
Michael Urban empfiehlt

Entscheidend ist nicht, welche Rate eine Bank akzeptiert. Entscheidend ist, welche Rate du
dauerhaft tragen kannst und bei der dein Leben noch Luft behalt.

Fachliche Orientierung nach Informationen der Verbraucherzentrale zur Immobilienfinanzierung und der KfW zu
Férdermdglichkeiten. Stand August 2026.

Meine maximale Wohlfihlrate und meine personliche Grenze
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Immobilienmarkt
verstehen

KAPITEL 4

Ein Angebot ist erst dann eine Chance, wenn du Lage, Preis,
Zustand und Nachfrage miteinander vergleichen kannst.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Immobilienmarkt

So nutzt du diese Unterlage
Beobachte den Markt strukturiert. Einzelne Inserate sagen wenig. Erst mehrere vergleichbare
Angebote zeigen dir, was in einer Region realistisch ist.

Meine Marktbeobachtung

Region und Teilmarkt Beobachtungszeitraum
Objektart Typische Wohnflache
Typische GrundstlicksgroRe Typischer Zustand

Was ich regelmaRBig prufe
Ich vergleiche nur Objekte mit ahnlicher Lage, Gro8e, Art und Zustand.
Ich unterscheide Angebotspreise von tatsachlich erzielbaren Marktpreisen.
Ich notiere, wie lange vergleichbare Angebote sichtbar bleiben.
Preisreduzierungen und mehrfach veroffentlichte Angebote erkenne ich.
Bodenrichtwerte nutze ich nur als Orientierung und nicht als fertigen Grundsttickswert.
Energetischer Zustand und absehbare Investitionen flieen in den Vergleich ein.

Mikrolage, Larm, Aussicht, Zuschnitt und Erreichbarkeit werden gesondert bewertet.
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Vergleichsobjekte

Ort und Lage
Kaufpreis
Wohnflache
Grundstlck
Zustand
Energie

Besonderheiten

Signale im Angebot
Die Beschreibung passt zu den Fotos und den verfligbaren Unterlagen.
Der Preis lasst sich mit Lage, Gro8e, Zustand und Besonderheiten nachvollziehen.
Ein auffallig glnstiger Preis wird sachlich hinterfragt.
Zeitdruck oder Bieterverfahren verandern meine persdnliche Preisgrenze nicht.
Ich kenne den Verkaufsgrund, soweit dieser offen kommuniziert wird.

Unklare oder fehlende Angaben werden vor einer Entscheidung geklart.

Meine Marktentscheidung

Was ist in meiner Zielregion ein realistischer Preisrahmen
Welche Eigenschaften rechtfertigen einen Aufpreis

Welche Mangel oder Risiken mussen zu einem Abschlag fihren

Meine wichtigsten Marktbeobachtungen
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Besichtigung
wie ein Profi

KAPITEL 5

Schone Raume erzeugen Gefuhle. Eine gute Besichtigung pruft
zusatzlich Substanz, Technik, Unterlagen und Alltag.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Grofe Besichtigungscheckliste

So nutzt du diese Unterlage
Nutze die Liste bei jeder Besichtigung in derselben Reihenfolge. Fotografiere nur mit Zustimmung
und dokumentiere Auffalligkeiten direkt.

Vorbereitung

Exposé, Grundriss, Energieausweis und vorhandene Objektunterlagen wurden gelesen.
Meine Muss Kriterien und Ausschlussgrinde liegen griffbereit vor.

Besichtigung findet moéglichst bei Tageslicht statt.

Notizen, MaRband, Taschenlampe und Mobiltelefon sind vorbereitet.

Bei erkennbarem Risiko plane ich eine zweite Besichtigung mit Sachverstandigen.

Grundstick und AuBenbereich
Zufahrt, Stellplatze, Wege und Grundsticksgrenzen wirken nachvollziehbar.
Gelande, Hanglage, Drainage und sichtbare Entwasserung wurden gepruft.
Fassade, Sockel, Risse und mdgliche Feuchtigkeitsspuren wurden angesehen.
Dach, Rinnen, Fallrohre, Schornstein und Anbauten wurden von aufSen gepruft.
Garten, Baume, Stutzmauern, Nebengebaude und Einfriedungen wurden erfasst.

Larm, Gerlche, Verkehr, Nachbarschaft und Sonnenverlauf wurden wahrgenommen.

Raume und Gebaudehiille
Fenster, Rollladen, TUren und Dichtungen wurden stichprobenartig getestet.
Wande, Decken und Bdéden wurden auf Risse, Flecken und Verformungen gepruft.
Keller und Dachraum wurden angesehen und auf Geruch sowie Feuchtigkeit gepruift.
Raumgroen, Zuschnitt, Licht, Akustik und Moblierbarkeit passen zum Bedarf.

Hinweise auf Schimmel, Schadlingsbefall oder wiederkehrende Feuchte wurden hinterfragt.

Technik und Energie
Alter, Art, Wartung und sichtbarer Zustand der Heizung sind bekannt.
Warmwasserbereitung, Heizkdrper oder Flachenheizung wurden erfasst.

Sicherungskasten, sichtbare Leitungen, Steckdosen und mdgliche Erneuerungen wurden
angesprochen.

Wasserleitungen, Absperrungen, Druck und sichtbare Undichtigkeiten wurden gepruft.
Dammung, Fensterqualitat und Energiekennwerte wurden eingeordnet.

Bekannte Sanierungen und noch offene Malhahmen sind dokumentiert.
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Fragen an die Verkauferseite
Warum wird verkauft und seit wann wird die Immobilie angeboten.
Welche Mangel, Schaden oder Versicherungsfalle sind bekannt.
Welche Arbeiten wurden wann und durch wen ausgefihrt.
Welche laufenden Kosten und Verbrauchswerte sind belegt.
Welche Einbauten, Mébel oder Gerate sollen Gbernommen werden.

Gibt es Rechte, Pflichten, Baulasten, Altlasten oder Nachbarschaftsthemen.

Meine Bewertung direkt danach

Lage
Grundstlick
Grundriss
Bausubstanz
Technik
Energie

Gesamteindruck

Auffalligkeiten, offene Fragen und notwendige zweite Prifung

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH www.hauskauf.urbangoodliving.de Seite 2



URBAN GOOD LIVING

— IMMOBILIEN —

DER ERFOLGREICHE HAUSKAUF

06

Bewertung und
Preisfindung

KAPITEL 6

Der Angebotspreis ist eine Forderung. Eine belastbare
Kaufentscheidung braucht Vergleich, Zustand und realistische
Folgekosten.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Bewertung und Preis

So nutzt du diese Unterlage
Diese Unterlage ersetzt kein Gutachten. Sie hilft dir, die Preisbestandteile sichtbar zu machen und
offene Punkte gezielt mit Fachleuten zu klaren.

Grunddaten des Objekts

Adresse Objektart
Kaufpreis Wohnflache
Grundstuck Baujahr

Energiekennwert Angebotsdauer

Wertfaktoren

Mikrolage
Grundstick
Grundriss
Bausubstanz
Ausstattung
Energie

Erweiterbarkeit

Vergleich und Plausibilitat

Mindestens drei mdéglichst ahnliche Vergleichsangebote wurden erfasst.
Lageunterschiede wurden nicht nur tGber den Ort, sondern Uber die konkrete Umgebung bewertet.

Wohnflache, Nutzflache und Grundstlicksflache wurden nicht miteinander vermischt.
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Modernisierungen wurden nur dann positiv berlcksichtigt, wenn Umfang und Qualitat nachvollziehbar
sind.

Rechte, Belastungen oder besondere Nutzungseinschrankungen wurden bertcksichtigt.

Ein Sachverstandiger wird eingebunden, wenn Zustand oder Schaden nicht sicher einzuschatzen sind.

Absehbare Investitionen

Dach
Fenster
Heizung
Elektrik
Sanitar
Feuchtigkeit

Innenausbau

Meine Preisableitung

Orientierung aus Vergleichen Wert besonderer Vorteile
Abzug flir Mangel Abzug flur Investitionen
Mein begrindeter Wert Meine absolute Preisgrenze

Michael Urban empfiehlt
Trenne den Wert fir dich vom Preis des Verkaufers. Deine Preisgrenze entsteht aus Markt,
Zustand, Finanzierung und deinen persdnlichen Alternativen.

Welche Punkte muissen vor einem Angebot noch fachlich geprift werden
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Verhandeln
mit System

KAPITEL 7

Eine gute Verhandlung ist kein Kampf. Sie verbindet klare Grenzen
mit nachvollziehbaren Argumenten und einer verlasslichen
Kommunikation.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Preisverhandlung

So nutzt du diese Unterlage
Bereite Ziel, Begrindung und Alternativen schriftlich vor. So bleibst du auch dann ruhig, wenn die
andere Seite Druck aufbaut.

Meine Ausgangslage

Angebotspreis Mein Zielpreis
Meine Preisgrenze Finanzierung bestatigt
Verkaufsgrund soweit bekannt Meine beste Alternative

Meine starksten Argumente

Meine Argumente beruhen auf Gberprifbaren Fakten und nicht auf pauschaler Kritik.
Vergleichsobjekte passen wirklich zu Lage, GroRe, Zustand und Art der Immobilie.
Modernisierungskosten sind realistisch und mdglichst durch Angebote belegt.

Ich kann meine Finanzierungsbereitschaft und Zuverlassigkeit glaubhaft zeigen.

Ich kenne Punkte, die der Verkauferseite wichtig sein kdnnten, etwa Termin oder Abwicklung.

Mein Verhandlungsrahmen

Kaufpreis
Ubergabetermin
Inventar
Raumung
Reparaturen

Zahlungsablauf
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Formulierungen, die ruhig und klar wirken

Wir kénnen uns den Kauf gut vorstellen. Fir unsere Entscheidung missen Preis und notwendige
Investitionen zusammenpassen.

Unsere Einschatzung stutzt sich auf Vergleichsangebote und die erkennbaren MaBnahmen am Objekt.

Unter diesen Voraussetzungen kdénnen wir ein verlassliches Angebot in Hohe von folgendem Betrag
abgeben.

Welche Punkte sind der Verkauferseite neben dem Preis besonders wichtig.

Ich moéchte die Entscheidung nicht unter Zeitdruck treffen und melde mich zum vereinbarten Zeitpunkt
verbindlich.

Vor dem Angebot

Alle wesentlichen Unterlagen und offenen Fragen wurden gepruft.

Meine Finanzierung passt zum Angebot und enthalt ausreichende Reserve.

Ich weiB, welche Punkte in den notariellen Vertrag gehoren.

Das Angebot ist klar formuliert und nennt Bedingungen sowie Gultigkeitsdauer.

Ich bin bereit, bei Uberschreiten meiner Grenze freundlich auszusteigen.
Michael Urban empfiehlt

Die starkste Position entsteht, wenn du kaufen mochtest, aber nicht kaufen musst. Eine klare
Alternative schutzt dich vor einem lberhdhten Preis.

Mein Gesprachsplan und meine nachsten Schritte
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Kaufvertrag und
Notartermin

KAPITEL 8

Unterschreibe erst, wenn alle Fragen beantwortet sind und jede
Vereinbarung vollstandig im notariellen Vertrag steht.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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CHECKLISTE KAUFVERTRAG UND NOTARTERMIN

Checkliste Kaufvertrag und Notartermin

So nutzt du diese Unterlage
Arbeite den Vertragsentwurf frihzeitig durch. Markiere unklare Stellen und richte rechtliche
Fragen direkt an das Notarbiro oder eine eigene Rechtsberatung.

Vor dem Vertragsentwurf
Eigentimer, Grundbuchdaten und das zu kaufende Grundstlick sind eindeutig.
Bebaubarkeit oder rechtmaBige Errichtung vorhandener Gebaude wurden geklart.
Baulasten, Altlasten, ErschlieBung und erkennbare Grundstiicksgrenzen wurden gepruft.
Gebaudezustand und notwendige Investitionen sind ausreichend untersucht.
Finanzierungsbedarf einschlieBlich Nebenkosten und Renovierung ist gesichert.

Erforderliche Unterlagen zur Grundschuldbestellung liegen dem Notarburo rechtzeitig vor.

Prufung des Vertragsentwurfs
Namen, Anschriften, Objektangaben, Flurstiick und Grundbuch sind korrekt.
Kaufpreis, Falligkeit und Zahlungsweg sind eindeutig geregelt.
Auflassungsvormerkung und Lastenfreistellung sind nachvollziehbar beschrieben.
Ubergabezeitpunkt, Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr sind klar festgelegt.
Bekannte Mangel und Haftungsregelungen wurden verstanden.
Inventar, Einbauten und sonstige Nebenabreden stehen vollstandig im Vertrag.
Raumung, Schliissel, Unterlagen und Zustand bei Ubergabe sind geregelt.
Vollmachten, Genehmigungen oder Vertretungen sind nachvollziehbar.

Alle steuerlichen oder rechtlichen Sonderfragen wurden fachlich geklart.

Meine offenen Fragen

Diese Formulierung verstehe ich noch nicht
Diese Vereinbarung fehlt aus meiner Sicht
Diese Unterlage oder Bestatigung bendtige ich noch

Diese Frage richte ich an das Notarburo

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH www.hauskauf.urbangoodliving.de Seite 1



CHECKLISTE KAUFVERTRAG UND NOTARTERMIN

URBAN GOOD LIVING

— ITMMOBILIEN —

Am Tag der Beurkundung
Ich habe den aktuellen Vertragsentwurf und einen giltigen Ausweis dabei.
Der Vertrag wird vollstandig vorgelesen und offene Punkte werden sofort angesprochen.
Anderungen werden eindeutig in die Urkunde aufgenommen.
Ich unterschreibe erst, wenn Inhalt, Folgen und weitere Schritte klar sind.

Alle mindlichen Nebenabreden werden dem Notarbiro offengelegt.

Nach der Beurkundung
Ich warte die Falligkeitsmitteilung ab und zahle erst bei bestatigten Voraussetzungen.
Bank und Notarburo stimmen die Finanzierung und Grundschuld miteinander ab.
Der Grunderwerbsteuerbescheid wird fristgerecht bearbeitet.
Ubergabe und Zahlung werden nicht eigenméchtig vom vereinbarten Ablauf entkoppelt.

Urkunden, Mitteilungen und Zahlungsnachweise werden sicher abgelegt.

Fachliche Orientierung nach dem Informationsblatt Der Kauf einer gebrauchten Immobilie der Bundesnotarkammer. Stand
August 2026.

Meine letzten Fragen vor der Unterschrift
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Nach dem Kauf
und Ubergabe

KAPITEL 9

Der Hauskauf endet nicht mit der Unterschrift. Eine saubere
Ubergabe schiitzt dich vor Unklarheiten und unnétigen Kosten.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste nach dem Kauf

So nutzt du diese Unterlage
Plane Zahlung, Ubergabe, Dokumentation und die ersten Wochen in einer festen Reihenfolge.
Halte den Zustand mit Fotos und einem unterschriebenen Protokoll fest.

Bis zur Ubergabe

Falligkeitsmitteilung wurde abgewartet und an die Bank weitergeleitet.
Kaufpreis und Grunderwerbsteuer wurden fristgerecht gezahlt.
Versicherungsfragen wurden vor der Besitzlibergabe geklart.
Ubergabetermin, Teilnehmer und benétigte Unterlagen sind bestéatigt.

Das Ubergabeprotokoll ist vorbereitet und ausreichend Zeit eingeplant.
Ubergabeprotokoll
Objektadresse Datum und Uhrzeit

Verkauferseite Kauferseite

Weitere Teilnehmer Wetter und Sichtverhaltnisse

Zahlerstande

Strom
Wasser
Gas
Heizung

Weitere
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Schlussel und Zugang

Haustlr
Nebentlr
Briefkasten
Garage
Keller

Weitere

Zustand und Unterlagen
Alle Raume, Nebenflachen und AuRenbereiche wurden gemeinsam angesehen.
Neue oder noch offene Mangel wurden beschrieben und fotografiert.
Vereinbarte R&umung und Ubernommenes Inventar stimmen mit dem Vertrag Uberein.
Bedienungsanleitungen, Wartungsnachweise, Rechnungen und Plane wurden Ubergeben.
Versicherungsunterlagen, Energieausweis und relevante Bescheide liegen vor.

Protokoll wurde von beiden Seiten gelesen und unterschrieben.

Die ersten 30 Tage

Strom, Wasser, Gas, Internet und Abfall wurden angemeldet oder umgestellt.
Meldeadresse und notwendige Behdrdenkontakte wurden erledigt.
Wohngebaude, Hausrat und Haftpflicht wurden geprift und angepasst.
Dringende Sicherheits, Wartungs und Reparaturthemen wurden priorisiert.
Renovierungen beginnen erst nach einem realistischen Budget und Ablaufplan.

Alle Dokumente liegen in einem klar benannten digitalen Ordner und zusatzlich sicher verwahrt.
Festgestellte Mangel, Vereinbarungen und Fristen

URBANGOODLIVING Immobilien GmbH www.hauskauf.urbangoodliving.de Seite 2



URBAN GOOD LIVING

— IMMOBILIEN —
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10

Die haufigsten
Fehler vermeiden

KAPITEL 10

Die meisten teuren Fehler entstehen nicht aus Unwissen. Sie
entstehen durch Zeitdruck, Emotion und fehlende Struktur.

MICHAEL URBAN
URBANGOODLIVING IMMOBILIEN GMBH
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Checkliste Fehler vermeiden

So nutzt du diese Unterlage
Nutze diesen letzten Check vor jedem Angebot und vor jeder Unterschrift. Ein einziges rotes Signal
reicht aus, um die Entscheidung zu unterbrechen und fachlich zu prifen.

Mein Risikocheck

Ich entscheide nicht nur aus Begeisterung, Angst oder Zeitdruck.

Mein Budget enthalt Kaufnebenkosten, Renovierung und ausreichende Reserve.

Ich habe erkennbare Mangel nicht kleingeredet oder nur auf schéne Details geachtet.
Marktpreis und Vergleichsobjekte wurden gepruft.

Die Lage passt auch im Alltag, bei Verkehr, Wetter und unterschiedlichen Tageszeiten.
Alle wesentlichen Unterlagen wurden gelesen oder fachlich geprift.

Unklare Vertragsklauseln wurden vor der Unterschrift erklart.

Ich kenne meine Preisgrenze und halte sie ein.

Ich habe mindestens eine Nacht Uber die Entscheidung geschlafen.

Bei Unsicherheit habe ich Sachverstandige, Finanzierungspartner, Notarbiro oder Rechtsberatung
einbezogen.

Warnsignale fur eine Pause
Wesentliche Unterlagen fehlen oder werden nur zdgerlich bereitgestellt.
Aussagen zu Zustand, Flache, Nutzung oder Kosten widersprechen sich.
Ein ungewdhnlich hoher Entscheidungsdruck wird aufgebaut.
Die Finanzierung funktioniert nur ohne Reserve oder mit optimistischen Annahmen.
Bekannte Schaden werden verharmlost oder eine fachliche Prifung wird erschwert.
Mindliche Zusagen sollen nicht in den notariellen Vertrag aufgenommen werden.

Mein Bauchgefiihl und die Fakten zeigen deutlich in unterschiedliche Richtungen.
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Meine Entscheidung in vier Blickrichtungen

Lebensplanung
Finanzierung
Objektzustand
Markt und Preis
Vertrag

Ubergabe

Fragen vor dem finalen Ja

Wiirde ich dieses Haus auch ohne den heutigen Zeitdruck kaufen.

Kann ich die Entscheidung einer unabhangigen Person sachlich erklaren.
Welche drei Risiken bleiben und wie sichere ich sie ab.

Welche Annahme musste falsch sein, damit der Kauf nicht mehr passt.

Was ist meine beste Alternative, wenn ich heute nicht kaufe.

Mein personlicher Entscheidungsvermerk

Dafur spricht
Dagegen spricht
Vor einer Entscheidung klare ich noch

Meine Entscheidung und mein Grund

Michael Urban empfiehlt
Ein Nein zu einem unpassenden Objekt ist kein Rickschritt. Es ist ein Erfolg, weil du dein Geld,
deine Zeit und deine Zukunft schitzt.
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Meine abschliefende Selbstreflexion
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